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Foreningsoplysninger

Foreningen:

Bestyrelse:

Administration:

Revision:

Advokat:

Ejerforeningen Ishej Centrum Blok I & I

Ledelsesberetning

Ejerforeningen Ishgj Centrum Blok I & 11

Vejlebrovej 120 A
2635 Ishgj
Telefon 4354 4106

Fordelingstal: Ejerforeningen bestar af 117 ejer-
lejligheder samt et beboerlokale. Det samlede

tinglyste fordelingstal udger 7.280.
Stiftet: 30. september 1975

Regnskabsar: 1. juni - 31. maj

Johan Kjartansson (formand)
Daniel K. Nielsen

Susanne Larsen

Bente Lauridsen

A. Rolf Larsen / Revisam2000
statsautoriserede revisorer a-s
Metalgangen 9-11 A

2690 Karlslunde

PricewaterhouseCoopers Danmark
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn O

Advokatfirmaet Harring-Lund
Ishgj Strandvej 87
2635 Ishgj
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Pategninger
Bestyrelsens beretning

Fra oktober 2010 til oktober 2011

Bestyrelsen har i lgbet af aret holdt regelmassige meder, hvor dagligdagens emner er blevet dreftet.
Et gennemgéende emne har varet bestyrelsens forslag til indhentning af vedligeholdelsesefterslebet,
idet bestyrelsen vurderer, at arbejdet er patreengende.

Blokkene er opfert i 1969 og traenger til en gennemgaende reparation af taget og sstfacaden. En op-
friskning af indgangspartierne vil ogsa give et mere nutidigt og venligt udseende. Det er en kends-
gerning, at salget af lejligheder i blokkene er stagneret. En gennemgaende opfriskning vil gere sit til,
at potentielle kebere finder omradet mere attraktivt. Det vil blive nodvendigt med optagelse af bank-
lén, séfremt vedligeholdelsesefterslaebet skal indhentes. Forslag herom vil af bestyrelsen blive frem-
sendt til afstemning pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen har deltaget i grundejerlaugets meder og glaeder sig til det fortsatte gode samarbejde. Der
er igangsat en storre vedligeholdelsesplan for de grenne omrader. Grundejerlauget har det overord-
nede ansvar for de grenne omrader, parkeringspladser, spergsmél vedr. de handlendes forhold, stier,
legepladser, kloakker mv.

I starten af juli var der et gdeleggende skybrud i og omkring Ishgj. I ejerforeningens opgange skete
der omfattende skader, idet vandet ikke kunne trenge vaek. Verst er det get ud over lejligheder i
opgangene 122-128. Her har nedsivet vand edelagt lofter, vegge og indvendig lydisolering. Skades-
opgerelse og udbedring er overdraget til ejendomskontoret.

Ishgj Kommune har udarbejdet en ny lokalplan for omradet. Lokalplan 1.59, som kan leses pa
kommunens hjemmeside, stiller forslag til et mere grent omrade, bner for mere handel, restauration
mv., og forsgger ellers at binde omrédet sammen med det nye stationscenter. Bestyrelsen imadeser
resultaterne af den nye plan.

Bestyrelsen takker for det gode samarbejde, der har veret med ejendomskontoret, administrator, ad-

vokat og beboere.

Pé bestyrelsens vegne

i

Ejerforeningen Ishej Centrum Blok I & I Side 2 af 10



Pategninger
Ledelsespitegning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2010/11 for Ejerforeningen Ishgj
Centrum Blok I & II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtzgter og god regnskabsskik for ejer-
foreninger.

Efter vores opfattelse giver arsrapporten et retvisende billede af foreningen aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. maj 2011 samt af foreningens aktivitet for regnskabséret 1. juni 2010 - 31.
maj 2011.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 22. september 2011

Administrator:

A. Rolf Larsen / Revisam2000

statsautoriserede revisorer a-s

.
Preben’Kellerstrgm
”_stagsdutoriseret revisor
Bestyrelse:
\ S o - 2 . 7
K. MW‘%’ 5 Qe 7 %MM Tt sl )éé-waé(‘
J c?xan Kjartansson V' Daniel K2 Nilsen Susanne Larsen Bente Lauridsen
formand
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Pategninger
Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne af Ejerforeningen Ishgj Centrum Blok I & II

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Ishej Centrum Blok 1 & 11 for regnskabsaret 1. juni 2010 - 31. maj 2011,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter foreningens ved-
teegter og god regnskabsskik i overensstemmelse med almindelig anerkendt regnskabspraksis for ejerforeninger. Revisionen
har ikke omfattet de i resultatopgerelsen og noter viste budgetoplysninger, markeret med * henvisning.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for
at udarbejde og aflzegge en &rsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinforma-
tionen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig regnskabspraksis og udevelse af regn-
skabsmaessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision i overens-
stemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen med henblik p at opné en hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i drsregnskabet. De valgte
handlinger athezenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er
relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmeessige sken er rimelige, samt en vurdering af den sam-
lede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Der er ikke foretaget revision af budgetoplysninger for 2010/11.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetningen, der indeholder en retvisende redegorelse i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetning, men vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetnin-
gen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. maj 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2010 - 31. maj 2011 i overens-
stemmelse med foreningens vedtegter og god regnskabsskik.

Kebenhavn, den 22. september 2011

Pricewate; oulepegs pinark
?até’ UHOrt ’ aktieselskab
¢% L] %:
Ander$’Storm Hansen

statsautoriseret revisor
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Arsrapport 1. juni 2010 - 31. maj 2011

Anvendt regnskabspraksis

Generelle bemaerkninger
Arsrapporten er udarbejdet efter almindelig anerkendt regnskabspraksis for ejerforeninger.

Resultatopgerelsen
Indtaegter

Opkreevede fellesbidrag (ejernes acontobetaling af lejlighedens andel i budgetterede nettofzellesomkost-
ninger) indtaegtsfores ved forfaldstidspunktet og indgar i opgerelsen af arets resultat.

Fellesomkostninger
De samlede feellesomkostninger bestér af:

Feellesomkostninger er omkostninger til forsikring, renholdelse, administration, revision, elforbrug
m.v.

Reparation og vedligeholdelsesomkostninger bestar af omkostninger til lobende vedligeholdelse
af installationer, bygninger og fallesarealer samt diverse foreningsomkostninger i gvrigt.

Ovennavnte feellesomkostninger periodiseres, d.v.s. omkostningerne henferes til den periode, de vedre-
rer, uanset forfaldstidspunktet eller betalingstidspunktet. Eventuelle tab p4 tilgodehavende ejerfor-
eningsbidrag medregnes, nér det skennes, at tabet er uundgaeligt.

Balancen

Forbedringsudgifter, ejendom

Forbedringsudgifter optages til anskaffelsespriser med fradrag af grundfond pr. 31. maj 2011 og akku-
mulerede afskrivninger.

Forbedringsudgifter afskrives - under hensyntagen til forventet levetid - linezrt over 10 &r.
Varmeregnskab

Varmeregnskab bestér af forskelsbelabet mellem indbetalte acontobidrag og faktiske varmeomkostnin-
ger.

Henlaeggelser

Henleggelser til reserver sdsom grundfond foretages efter bestyrelsens indstilling og efterfelgende ge-
neralforsamlingsgodkendelse.
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Resultatopgerelse 1. juni til 31. maj

Note

Indtegter

Ejerforeningsbidrag
Grundejerlaugsbidrag
Grundfondsbidrag

Udlejning af 120A

Kelderrum

Nogler

Renteindtegter, Nykredit Bank A/S
Debitorer

Indgéet vedr. tidligere afskrevet fordring
TDC

Rykkergebyrer m.v.
Vaskeriindtegter

Indtaegter i alt
Udgifter

Elektricitet
Forsikringer

Fzllesudgifter, Grundejerlaug, inkl. regulering

Henlaggelse til grundfond
Nyanskaffelser og rengeringsartikler
Renteudgifter, Nykredit Bank A/S
Trappevask og hovedrengering
Vand- og kloakafgift

Vedligeholdelse af ejendom
Administrationsomkostninger

Udgifter i ait

Indteegter i alt
Udgifter i alt

Resultat for afskrivninger

Afskrivning, forbedringsudgifter ejendom, ikke

kontant
Arets resultat

* Budgetoplysninger er ikke revideret

Ejerforeningen Ishsj Centrum Blok I & 11

Arsrapport 1. juni 2010 - 31. maj 2011

Budget *
2010/11 2010/11 2009/10
DKK DKK DKK
1.288.560 1.288.560 1.288.560
786.240 786.240 786.240
73.620 73.620 73.620
18.000 18.000 18.000
10.080 10.000 9.570
1.250 0 2.300
1.207 2.500 1.026
0 0 1.364
8.000 0 14.500
28.170 26.000 27.349
1.873 1.000 2.852
14.322 11.000 11.646
2231322 2216920 2.237.027
94.835 95.000 92.170
239.910 155.000 184.998
665.312 750.000 665.320
73.620 73.620 73.620
205 10.000 0
0 0 0
71.754 85.000 75.537
684.983 400.000 366.530
1.830.619 1.568.620 1.458.175
46.409 250.000 191.017
290.213 270.500 253.047
2.167.241 2.089.120 1.902.239
2231322 2216920  2.237.027
-2.167.241  -2.089.120  -1.902.239
64.081 127.800 334.788
0 0 0
64.081 127.800 334.788
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Arsrapport 1. juni 2010 - 31. maj 2611

Balance 31. maj

2010/11 2009/10
Note DKK DKK
Depositum, Grundejerlauget Ishgj Centrum 60.000 60.000
Finansielle anlegsaktiver 60.000 60.000
Anlaegsaktiver 60.000 60.000
Tilgodehavender, ejerforeningsbidrag m.v. 46.712 31.517
Andre tilgodehavender 9.726 7.000
Tilgode Grundejerlauget Ishgj Centrum 123.559 185.620
Periodeafgransningsposter, forsikring, vand,
renovation m.v. 244.088 204.740
Tilgodehavender 424.085 428.877
Likvide beholdninger 847.872 874.842
Omsaetningsaktiver 1.271.957 1.303.719
Aktiver 1.331.957 1.363.719
Passiver
6 Indestidende, medlemmer 720.725 656.644
7  Grundfond ejerlauget Ishej Centrum 107.987 182.174
5 Henleggelse til grundfond 420.818 347.198
Egenkapital 1.249.530 1.186.016
4  Skyldige omkostninger 67.148 126.822
3 Varmeregnskab, medlemmer 5.725 41.606
Huslejedepositum 7.166 6.957
Periodeafgransningspost 2.388 2318
Kortfristede gldsforpligtelser 82.427 177.703
Gealdsforpligtelser 82.427 177.703
Passiver 1.331.957 1.363.719

Ejerforeningen Ishej Centrum Blok I & 11
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Noter

Budget*
2010/11 2010/11 2009/10
DKK DKK DKK
Note 1 - Vedligeholdelse af ejendom
Centralvarme, boilerrum 17211 ) 0
Elektriker, diverse 0 ) 3.489
Elektriker, ventilatorer 804 ) 0
Kloak- og skaktrensning 6.063 ) 38.272
Murer 0 ) 5.666
Navneskilte 0 ) 134
Nogler og ldsesmed 1.477 ) 2.591
Réadgivningshonorarer m.v. 0 ) 0
Tagarbejde 0 ) 0
Temrer og snedker 0 ) 2.666
Vaskeri inkl. menter 11.894 ) 7.923
VVS og blikkenslager 4914 ) 20.602
Postkasseanleg 0 ) 98.674
Sten og belegningsarbejde 0 ) 11.000
Skadedyrsbekaempelse 4.046 ) 0
46.409 250.000 191.017
Note 2 - Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 177.500 160.000 122212
Advokathonorar, vedteegter m.v. 35.801 15.000 38.750
Gaver og blomster 0 1.000 190
Gebyrer og brevchecks 950 1.500 864
Generalforsamlinger, bestyrelses- og
beboermoder samt reprasentation 522 4.000 2.092
Data-omkostninger 11.057 13.000 11.063
Kontorartikler og tryksager 523 5.000 3.103
Revisionshonorar 28.375 16.000 22.875
Telefon, hjemmeside og porto 3.090 20.000 20.460
Vagt og overvagning 0 5.000 0
Varmeaflasning m.v. 32.395 30.000 31.438
290.213 270.500 253.047

* Budgetoplysninger er ikke revideret
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Noter

2010/11 2009/10
DKK DKK

Note 3 - Varmeregnskab, medlemmer
A conto indbetalt fra medlemmer 528.468 528.468
Betalt a conto varme og gebyrer -463.588 -492.587
Tilbagebetalt til medlemmer inkl. aflsningsgebyrer -64.880 - 35.881
Afsluttet varmeregnskabsar 0 0
A conto indbetalt fra medlemmer 220.195 220.195
Betalt a conto varme og gebyrer -214.470 -214.470
Nyt varmeregnskabsar 5.725 5.725
Skyldig varme 2010 0 35.881
Nyt varmeregnskabsar 5.725 41.606

Note 4 - Skyldige omkostninger

Afsat elektricitet 0 23.547
Rengering 3.830 4.322
Afsat advokat 10.000 10.000
Afsat revisionshonorar 16.000 15.625
Skyldige omkostninger, i gvrigt 18.568 48.328
Skyldigt administrationshonorar, afsat 18.750 25.000
67.148 126.822
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Note 5 - Henlzeggelse til grundfond
Saldo 1. juni

Arets henleggelse

Saldo 31. maj

der kan fordeles séledes efter fordelingstal:

Antal

Forde- lejlig-

lingstal heder

29 28

38 6

67 8

70 44

79 14

86 4

87 3

89 7

93 2

104 1
Afrunding

117

Note 6 - Indestiende, medlemmer
Saldo 1. juni

Regulering formue, primo

Arets resultat

Saldo 31. maj

Pr. lej-

lighed

293
384
678
708
799
870
880
900
940
1052

Note 7 - Hensattelser til vedligehold m.v.
I rsrapporten for 2010/11 for Grundejerlauget Ishgj Centrum, er der jfr. 4 hensat i alt kr.
2.124.099 til vedligeholdelse m.v. Ejerforeningen Ishgj Centrum Blok I & II's andel heraf ud-

gar 20% svarende til kr. 424.820.

Noter

2010/11 2009/10
DKK DKK
347.198 273.578
73.620 73.620
420818 347.198
8.204 8.204
2.304 2.304
5.424 5.424
31.152 31.152
11.186 11.186
3.480 3.480
2.640 2.640
6.300 6.300
1.880 1.880
1.052 1.052
2 2
73.620 73.620
656.644 345.541
0 - 23.685
64.081 334.788
720.725 656.644

Grundejerlauget har i deres regnskab for 2010/11 valgt at overfore tidligere &rs overskydende bi-
drag til Grundfond i stedet for at opfere det som en forudbetaling eller at tilbagebetale det til
Grundejerlaugets medlemmer. Ejerforeningen Ishej Centrum Blok I & 1I andel af grundfond i
Grundejerforeningen Ishgj Centrum udger pr. 31. maj 2011 kr. 107.987. Andelen er i arsrapporten

for 2010/11 aktiveret og tillagt Ejerforeningens egenkapital.
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