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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer mv. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de
mal, der er udstukket i den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at
gennemfgre de forhold, som lokalplanen beskriver. En lokalplan re-
gulerer alene fremtidige forhold og aendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redeggrelse og lokalplanbestemmelser.
Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal
og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold,
hensigterne for den fremtidige planleegning samt forhold til den over-
ordnede og anden lovgivning. Lokalplanbestemmelserne udggr den
juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens indhold i ret-
ningslinjer, som er geeldende for alle ejiendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal pase at bestemmelserne overholdes.

Lokalplanen er udarbejdet af sbs radgivning a/s i samarbejde med
Ishgj Kommune.
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Redeggrelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet for at skabe et langsigtet grundlag for
gennemfgrelse af fremtidige bygge- og moderniseringsbehov for
bebyggelsen Ishgj Centrum. Derudover skabes der et grundlag for
fornyelse af bebyggelsens udearealer og mulighed for indarbejdelse
af baeredygtige initiativer, sdsom granne tage og regnvandsbassiner.
Det er intentionen med lokalplanen at styrke omradets nuvaerende
karakter som lokalt handels-center blandet med boliger, samt at
styrke handlen og udelivet omkring Klydens Plads.

Lokalplanen er udarbejdet i forbindelse med den omradefornyelse,
som Ishgj Centrum har gennemgaet fra 2006 - 2011. Malet for
‘Klyden’ skulptur pa Klydens Plads omradefornyelsen har bl.a. veeret, i samarbejde med beboerne og
deres repreesentanter fra de forskellige bestyrelser, at skabe et
attraktivt, fremtidsorienteret boligomrade i denne del af bydelen.
Dette opnas ved at etablere kvalitetspreegede byrum og stianleeg
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Kulturaksens udstreekning

mellem boligblokkene og frodige landskabsrum med adgangs- og
parkeringsarealer omkring boligblokkene og langs stiernes videre
forbindelser udenfor Ishgj Centrum. Ved denne kvalitetsforbedring af
byrummene opnas en mellemskala, der veksler mellem oplevelsen af
privathed og offentligt rum, og som fortsat gar det tiltraeekkende at bo
og feerdes i boligomradet.

Ishgj Byrad gnsker at etablere en oplevelsesrig forbindelse mellem
Ishgj Bymidte, stationen og kunstmuseet Arken. Denne kulturakse er
en central del af lokalplanomradet, idet den Igber igennem bebyg-
gelsen og er en del af omradets hovedstier. Herudover rummer
bebyggelsen Klydens plads med sit eget kunstveerk, som udover at
veere til gleede for bebyggelsens beboere ogsa er en del af oplevelsen
pa forbindelsen til Arken og Strandparken.
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Lokalplanomradet

Omradet er beliggende sydast for Ishgj Station og pladsen “Ved Sta-
tionen”. Det afgraenses af Vejlebrovej, Ishgj Stationsvej, Ishgj Strand-
vej samt reekkehusbebyggelsen Jeegerbuen mod sydvest.

Lokalplanomradet er 85.630 m? stort og er omfattet af lokalplan
1.07.1. Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2009 udlagt til omrade
for blandede boliger og erhverv.

Omradet er i kommuneplanen klassificeret som lokalcenter. Der er
pr. 1.5. 2009 registeret 1.648 m? bruttoetageareal detailhandel i om-
radet. Der er i henhold til kommuneplanen mulighed for at etablere
op til 3.000 m? detailhandel og den stgrste butik ma hgjst veere
1.000 m2.

Eksisterende forhold

Bebyggelsen

Bebyggelsen er et elementbyggeri og opfert fra 1967-71 og er meget
tidstypisk. Den er et godt eksempel pa at skabe en rationel og
funktionsopdelt bebyggelse. Funktionsopdelingen ses i opdelingen
mellem forretninger i bunden og beboelse pa etagerne ovenover. Det
afspejles ligeledes i bebyggelsens udformning, hvor stueetagen er
tydeligt adskilt fra resten af bygningen ved at veere tilbagetrukket og i
en mgrkere farve end de gvrige etager.
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Omradet er oprindelig skabt som en moderne handelsgade og by-
center. Bebyggelsen har fungeret som Ishgjs primeere handelscenter
frem til at Ishgj Bycenter blev bygget. Med den nye udformning af
stationsforpladsen samt den niveaufrie adgang over Vejlebrove;j til
Ishgj Centrum, er oplevelsen af, at omradet er stationsneert og
centralt placeret i Ishgj, blevet tydeligere.

Intentionen var, at stueetagen skulle veere forbeholdt handel og
gadeliv, som "frit” kunne flyde rundt om og ind under boligerne. Dette
understreges af de gennemgange, som er i alle blokkene i stueeta-
gen og som sikrer muligheden for at kunne beveege sig uhindret
igennem bebyggelsen.

Ishgj Centrum indeholder knapt 540 ejerlejligheder. Der er pa omra-
det opfart 8 boligblokke med varierende antal af etager mellem 1 og
5. Derudover ligger der en fritliggende bygning, der ma anvendes til
erhverv og offentlige formal samt en blok i tilknytning til blok 3, der
udelukkende ma anvendes til erhverv. Kortbilag 2 & 3.

Stueetagerne fremstar i dag mange steder med lukkede facader eller
tildeekkede vinduer og anvendes i dag til pulterrum, affaldsrum eller
feellesrum. Flere steder ligger der forskellige typer af erhverv og en
daginstitution.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til bebyggelsen Ishgj Centrum sker to steder fra Vejlebrovej
samt fra reekkehusbebyggelsen Jeegerbuen, der ligger sydvest for
lokalplanomradet. Det tekniske anleeg pa matr.nr. 6dd i lokalplanom-
radets gstlige hjgrne har vejadgang fra Ishgj Stationsvej. Kortbilag 4.

Stisystemet i bebyggelsen er en del af kommunens overordnede sti-
net og sikrer tryg faerdsel, idet trafikformerne er separeret over lange
straekninger for bade bilister, cyklende og gaende.

Centerstien Igber fra Ishgj Station i nordvest til Ishgj Strandvej i
sydgst. Stien er en del af Kulturaksen, som forbinder Ishgj Bymidte

Ishgj Centrum set fra stationen
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med kunstmuseet Arken og Strandparken. Fra reekkehusbebyggelsen
i sydvest Igber Jeegerstien, der munder ud i Centerstien. Fra bolig
omradet mod nordgst Igber Vejlebrostien under Ishgj Stationsvej og
munder ud i Centerstien. Disse tvaergaende stier giver bl.a. forbin-
delse til Vejlebroskolen samt Ishgj Idraets- og fritidscenter.

Centerstien, Jeegerstien og Vejlebrostien udgar bebyggelsens hoved-
stier. Hovedstierne fungerer desuden som brand- og redningsveje
for bebyggelsen. | centrum af lokalplanomradet, hvor hovedstierne
mades, ligger omradets feelles opholdsplads, Klydens Plads. Pladsen
blev moderniseret i 2009 og fremstar i dag med legeplads og en
udendgrs scene.

Pa nogle af bebyggelsernes bagsider er der anlagt mindre stier, som
Stiforlab i Ishgj Centrum ligeledes fungerer som adgangsveje til bebyggelsen.

Der er tre parkeringsarealer. Der ligger to store parkeringsarealer
med vejadgang fra Vejlebrovej og et mindre areal til parkering ved
blok 3 med vejadgang fra reekkehusbebyggelsen Jeegerbuen. Kortbi-
lag 4.

Terrazn og beplantning

Bebyggelsens udearealer kan inddeles i 2 typer. Den ene type er de
udvendige store friarealer med adgangsveje, stagrre parkeringsarealer
omgivet af greespleener med spredte traeer og afskeermende smalle
hegnsplantninger mod vejanleeggene. Den anden type er adgangs- og
opholdsarealer med stianlaeg mellem boligblokkene, og med Klydens
Plads, som nyt grant byrum centralt placeret i bebyggelsen.

Stiforlgb i Ishgj Centrum
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Regnvandsbassinet pa matr. nr. 6dh

1) Privat serviceerhverv omfatter handel,
forretnings- og husholdnings-

service, privat undervisning og sundheds-
veesen, hotel- og restaurationsvirksomhed
med udendgrsservering samt forlystelses-
virksomhed og kulturelle

aktiviteter. Herudover den finansielle sek-
tor samt transport og kommunikation til
servicesektoren.

2) Liberalt erhverv omfatter selvsteendig
erhvervsvirksomhed indenfor brancher,
der ikke beskeeftiger sig med hverken
produktion eller salg af varer, men med
forskellige former for serviceydelser. Fx.

advokater, arkitekter, praktiserende laeger,

dyrleeger, fysio-terapeuter, kiropraktorer,
tandlaeger, psykologer, revisorer, ejendo-
msmaeeg-lere og ingenigrer.

Omradet mellem blok 3 og 4 har et rekreativt preeg fordi her ligger
regnvandbassinet pa matr. nr. 6 dh og giver omradet et mere opdelt
parkpreeg. Sydgst for blok 1 og 2 findes et stgrre sammenhaengende
grant omrade med mindre bakkeformer, som er beplantet med graes
og fritstaende treeer. Der er 3 legepladser udover Klydens Plads i
omradet.

Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er at skabe mulighed for en modernise-
ring og optimering af bebyggelsen, at forbedre uderummene i bebyg-
gelsen og give mulighed for at understgtte bylivet i gadeplan. Det er
saledes en del af lokalplanens formal at fa mere liv pa Centerstien,
som er en del af Kulturaksen, og omkring Klydens Plads ved at dbne
for mere 'kundeorienteret’ erhverv, sdsom detailhandel og privatser-
vice, herunder restaurationsvirksomhed med udeservering.

Muligheden for at anvende en del af stuetagerne til beboelse vil
ligeledes understgtte formalet om at f& mere liv i gadeniveau. Hoved-
parten af stueetagerne i blok 2,4,6 og 8 kan saledes anvendes til
boliger.

Antallet af boliger i omradet, kan ligeledes gges ved at etablere en
ekstra etage pa de blokke, der i dag har 3 og 4 etager og ved at
stueetagerne i alle blokkene samt bygning 1 (B1) og bygning 2 (B2)
kan anvendes til erhverv. Der er i bygning 1 samt enkelte steder givet
mulighed for at anvende stueetagen til offentlige formal.

Pa kortbilag 2 & 3 fremgar placering af de forskellige anvendelser,
herunder hvilke muligheder der er for placering af de forskellige typer
af erhverv. Saerligt omkring Klydens Plads er det gnsket at fremme
private serviceerhverv og detailhandel for at bidrage til aktivitet pa
og omkring pladsen. Kortbilag 3. Derudover skabes der mulighed

for etablering af grgnne (beeredygtige) tiltag, som fx lokal afledning
af regnvand ved at reducere de belagte arealer og give plads til flere
regnvandsbassiner og ved at give mulighed for grgnne tage.

Hvis der er gnske om en yderligere forteetning eller udbygning af
omradet, vil dette kreeve udarbejdelse af en ny lokalplan.

Anvendelse
Lokalplanomradet bestar af 4 delomrader. Delomrader og anven-
delse fremgar af kortbilag 2 & 3.

Delomrade | omfatter blok 1 til 8 samt bygning 1 (B1) og 2 (B2).

[ blok 1 til 8 skal 1. - 5. etage anvendes til boligformal.

Stueetagerne i blok 1-8 ma anvendes til erhverv, herunder privat ser-
viceerhverv?, detailhandel og liberalt erhverv?, offentlige formal samt
lokaler til felles formal for beboerne, sdsom pulterrum. Stueetagerne
i blok 2,4,6,8 ma desuden anvendes til boliger.

Bygning 1 ma anvendes til offentligt formal samt erhverv herunder
privatservice og detailhandel. Specifikke placeringer fremgar af kort-
bilag 2 & 3.

Bygning 2 ma anvendes til erhverv i lighed med bygning 1.
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Delomrade Il er placeret ved den sydgstlige lokalplangreense og
ma anvendes til offentlige formal. P4 omradet ma der etableres
offentlige institutioner, sdsom daginstitution med tilhgrende udear-
ealer.

Delomrade Il er beliggende i lokalplanomradets sydlige del og ma
anvendes til offentlige formal, herunder regnvandsbassin. Der ma
ikke opseettes hegn eller andet, der hindrer offentlig adgang. Der er

i forbindelse med omradefornyelsen lagt op til, at omradet skal have
en aestetisk udformning saledes, at det kan benyttes af bebyggelsens
beboere og anvendes som rekreativt omrade. Der er mulighed for

at bassinet kan udvides, som led i en klimatilpasningsstrategi og

der gives mulighed for, at der kan anlaegges grusstier, der snor sig
omkring bassinet.

Delomrade IV er placeret i lokalplanomradets gstlige del. Omradet
ma anvendes til offentlige formal sdsom teknisk anlaeg.

Bebyggelsen

Bebyggelsens arkitektoniske udtryk er karakteriseret af den tilbage-
trukne stueetage og de gennemgaende horisontale band, som Igber
i facadernes fulde laengde. For at sikre at facaderenoveringer bliver
udfart i overensstemmelse med bebyggelsens overordnede udtryk, er
det vigtigt at de gennemgaende facadeband ikke brydes.

Vinduer skal placeres, sa de udfylder hele mellemrummet mellem
facadebandene, uanset om de er placeret som enkelt elementer i
facaden eller som sammenhzangende vinduesband. Vinduer skal
veere i sammenheaengende flader og uden opsprodsninger.

Den tilbagetrukne stueetage er et kendetegn for bebyggelsen, og
det bar tilstraebes at underetagen tydeligt adskiller sig fra de gvrige
etager bade i udstreekning, materiale og farvevalg.

Stueetagerne ud mod Centerstien, som er en del af Kulturaksen, bgr
sa vidt muligt abnes ved hjaelp af yderligere etablering af publikums-
orienteret erhverv, som handel, restaurationer, forlystelser. For at
understatte oplevelsen af abenhed skal de lukkede facader sa vidt
muligt udskiftes med transparente glasfacader, som ggr det muligt
at se det liv, der leves bag facaderne. Stueetagerne i Jeegerstien og
Vejlebrostien kan i fremtiden indrettes til boliger.

Tagene skal veere flade eller udformes med ensidig heeldning eller
et lavt sadeltag med en maksimal haeldning pa 30 grader, for at
sikre at en ny etage bliver udformet i et moderne formsprog, som
er i overensstemmelse med de meget modernistiske bygninger og
intentioner som bebyggelsen er skabt ud fra. Den lave haeldning
muligger ligeledes etablering af grgnne tage, som optager en del af
regnvandet og dermed mindsker belastningen pa kloaksystemet.
Den maksimale hgjde for bygningerne er 20 meter.

Ubebyggede arealer

Det er intentionen at de grgnne plantede arealer gges, isser omkring
parkeringspladserne, sa indtrykket af det befaestede areal nedtones
e | og parkpraeget fremhaeves. Dette gares ogsa ved at inddele parker-
ingspladserne i mindre og lettere overskuelige arealer.

Gennemgaende facadeband
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De store friarealer omkring boligblokkene giver mulighed for yder-
ligere at betone, at bebyggelsen ligger i et stort frodigt parklandskab
samt mulighed for etablering af nye regnvandsbassiner, som kan
hjeelpe til handtering af regnvand i omradet.

Det vil ved supplerende plantning langs Centerstien, Jeegerstien og
Vejlebrostien ikke veere tilladt med hgjere bundplantning end 1 me-
ter, hvori der er enkeltstdende stammede og flerstammede treeer, sa
der er stor oversigtelighed og tryghed i omradet.

Vej-, sti- og parkering

Det er intentionen, at man ved fremtidig renovering af stisystemerne
specielt pa Centerstien tilstraeber at skabe en visuel sammenhaeng
med Stationsforpladsen for at understrege oplevelsen af, at dette er
en del af Kulturaksen. | designmanualen fremgar det hvilke mulig-
heder der er for at skabe denne sammenhang. Belaegning, beplant-
ning, mgblering samt belysning er alle virkemidler, der kan skabe den
visuelle sammenhaeng langs aksen.

Udformning af hovedstierne, Centerstien, Jeegerstien og Vejle-
brostien, i omradet skal ske saledes, at der skabes en tydelig opdel-
ing mellem gaende og cyklende, for at skabe en starre tryghed ved at
feerdes i omradet. Belaegningen skal veere jeevn af hensyn til rollator-
og kgrestolsbrugere.

Af kortbilag 6 samt i designmanualen illustreres hvordan fremtidig
renovering af parkeringsarealerne kan udferes, saledes at parke-
ringspladserne bliver inddelt i mindre omrader og omgivet af beplant-
ning. Dette vil sikre en mere hensigtsmaessig placering af parkerings
arealerne og vil tilfgre omradet et mere rekreativt og frodigt preeg.

Renovation
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Fremtidig forbindelse til Stationsforpladsen. Stierne beplantes saledes at der
skabes en stgrre frodighed i omradet.

Lokalplanforslag nr. 1.59 - maj 2011



Der er i planen udpeget omrader, hvor der kan etableres af-
faldsskure. Der bliver saledes mulighed for at etablere nogle aflaste
skure til affald fra bebyggelsens erhvervsdrivende. Affaldsskurene
kan begrgnnes med beplantning pa tage og slyngplanter pa
veeggene.

Kystnarhedszone

Lokalplanomradet ligger i det kystnaere byomrade. Safremt bebyg-
gelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende
bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanen for Ishgj Centrum giver mulighed for én ekstra etage pa
de boligblokke, der i dag er 3 og 4 etager. Lokalplanen leegger op

til at der etableres en tagkonstruktion enten med fladt tag, ensidig
heeldning eller sadeltag med en haeldning pa maksimalt 30 grader.
Det vil saledes kun vaere selve tagkonstruktionen, der vil fremsta
hgjere end de eksisterende 5 etages bygninger, der allerede er i
bebyggelsen.

Set fra kysten er bebyggelsen placeret foran Ishgj Bycenters hgjhuse
pa henholdsvis 9 og 10 etager og op til 35 meter og der er mulighed
for byggeri pa Stationsforpladsen op til 22 meter. Fra kysten vil de
nye hgjder pa maksimalt 20 meter saledes fremsta lavere. Den
nuveerende hgje bebyggelse er med til at understrege Ishgj Bycenters
betydning i bystrukturen og er i god overensstemmelse med inten-
tionerne i fingerplanen. De nuveerende hgje huse fremstar som mas-
sive bygningsblokke. Den ekstra etage pa enkelte af bolighlokkene
vil kunne ses fra kysten, men vil ikke veere sa dominerende som de
eksisterende bygninger, da de er mindre i omfang og hgjde. Der vil
saledes ikke ske en yderligere pavirkning af kystlandskabet.

LTI S ESTTEATR TR TR T i t i s i Ll e s i - b

Illustration af ekstra etage
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Overordnet planlegning

Fingerplanen

Fingerplan 2007 dbner mulighed for, at der kan ske en intensiveret
udnyttelse af omraderne omkring stationerne. Ifglge Fingerplan
2007 skal kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling, byomdan-
nelse og lokalisering af nye funktioner placeres under hensyntagen
til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne
for at

styrke den kollektive trafik. Ishgj Station er udpeget som
knudepunktstation for den kollektive trafik og er centralt placeret i
forhold til Ishgj Centrum. Ved knudepunktstationer skal der til-
streebes en bebyggelsestaethed til kontor og centerformal med en
bebyggelsesprocent pa mindst 100 og til boligformal mindst 25
boliger pr 10.000 m?(1ha). Ishgj Station vil endvidere blive fremtidig
endestation for en eventuel letbane langs Ring 3.

Kommuneplan

2009 - 2020

Lokalplanomradet er i Kommuneplanen omfattet af rammebestem-
melserne for omraderne 1.B.18:

Blandet boliger og erhverv

Byzone, stationsneert

Bebyggelsesprocent 75 %

Maks. antal etager 5,5, max bygningshgjde 23 meter

Anvendelse: boligformal, detailhandel, institutioner, kontor- og
serviceerhverv

Bebyggelsesart: etagebyggeri

Seerlige bestemmelser: Detailhandel ma maksimalt vaere 3000 m2,
og den starste butik ma maksimalt veere 1000 m2. Omradet er sta-
tionsnaert kerneomrade.

Lokalplan

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr. 1.07.1. Denne
lokalplan ophaeves ved ofentliggagrelsen af den endelige vedtagelse
af lokalplan 1.59 for Ishgj Centrum.

Anden planlzgning og lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke forhold i Naturbeskyttelsesloven, der omhandler lokal-
planomradet.

Museumsloven

Henvendelser angaende spgrgsmal eller fund skal rettes til
Kroppedal Museum, Kroppedals Allé 3, 2630 Tastrup. Der er ikke
registreret fund af arkaeologisk interesse i omradet. Ved byggeri,

der involverer jordarbejde, bar der inden jordarbejde pabegyndes,
anmodes om en udtalelse fra det lokale kulturhistoriske museum, jf.
§25i

museumsloven.

Jordforureningsioven

Omradet er undtaget klassificering i byzone og der skal dermed ikke
ansgges om jordflytning medmindre der graves i offentlig vej eller
omrader, der er kortlagt som forurenet. Oplysninger kan sgges i
Ishgj Kommune.
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Lov om miljovurdering (SMV)

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer, lovbe-
kendtgarelse nr. 936 af 24. september 2009 skal der gennemfares
en screening af lovpligtige planer sdsom lokalplaner. Screeningen
skal afklare om planen abner mulighed for eendringer, der forventes
at fa vaesentlig indvirkning pa miljget og om der pa den baggrund
skal foretages en miljgvurdering af neermere angivne forhold. Som
hovedregel er planer, der fastleegger rammer for stgrre fremtidige
anlaegsprojekter, omfattet af krav om miljgvurdering.

Ishgj Kommune har ved screening af lokalplan 1.59 i henhold til

lov om miljgvurdering vurderet, at de anvendelses- og bebyggelses-
muligheder, som lokalplanen &bner mulighed for, ikke vil medfgre
vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. Bilag 2. P4 denne baggrund
foretages der ikke en miljgvurdering af lokalplan nr. 1.59.

Klagemulighed

Beslutter byradet, at der ikke skal udarbejdes en egentlig
miljgvurdering, kan det paklages, for sa vidt angar retlige
spgrgsmal, hvorimod indholdet af screeningens vurdering ikke
kan paklages. Eventuelle klager rettes til Naturklagenaevnet.
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af planforslaget.

Servitutter

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 1.59 foretaget
en gennemgang af servitutter og deklarationer i omradet for at fa af-
klaret hvilke, der er forenelige med lokalplanen og hvilke, der ikke er
tidssvarende og derfor ma ophaeves. Servitutter, der aflyses i forbin-
delse med lokalplanen, fremgar af bilag 3.

Trafikstgj

Omradet graenser op til Ishgj Stationsvej, Vejlebrovej og Ishgj Strand-
vej. Mod nordvest graenser omradet op til Kegebugt-banen og buster-
minalen. Lokalplanomradet vil sdledes veere pavirket af stgj fra disse
kilder. Ved udlaegning af arealer til stgjfglsom anvendelse, sdsom
boliger samt for offentlig og privat administration, liberalt erhverv og
lignende, henvises til Miljgstyrelsens vejledninger om stgjhensyn.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i sin helhed i et omrade med drikkevands-
interesser. | omrader med drikkevandsinteresser skal der i videst
muligt omfang sikres en tilstraekkelig uforurenet og velbeskyttet
grundvandsressource. Det vil sige, at grundvandstruende aktiviteter
skal veere begreensede og skal ske pa naermere fastsatte vilkar.

Brand
Lokalplanomradets hovedstier, Centerstien, Jeegerstien og Vejle-
brostien er brand- og redningsveje. Kortbilag 4.

Varmeplanilaegning

Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme i henhold til kommunens
varmeforsyningsplan.
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Kloakplanlzegning/betjening
Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings
kloaknet. Oplandet er separatkloakeret.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes
fra Ishgj Forsyning A/S - Ishgj Vand A/S.

Renovation
Ejendommen er omfattet af kommunens erhvervs- og husholdnings-
affaldsregulativ.
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Offentliggarelse og retsvirkninger

Offentlig hgring

Lokalplanen fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra den 17. juni
2011 til den 26. august 2011. Indsigelser skal veere kommunen i
haende senest den 26. august 2012.

Indsigelser skal sendes til:
plan-byg-miljo@ishoj.dk
eller

Ishgj Kommune

Plan-, Bygge- og Miljgcenter
Ishgj Store Torv 20

2635 Ishgj

Byradet vil herefter behandle lokalplanforslaget samt de modtagne
kommentarer og treeffe beslutning om lokalplanens endelige ved-
tagelse, herunder om eventuelle eendringer som fglge af modtagne
indsigelser og eendringsforslag.

Safremt der er fremsat indsigelser eller aendringsforslag kan den endeli-
ge vedtagelse tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans ind-
hold (lov om planlaegning § 17). Den eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er
udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget. En forudsaetning herfor er, at byg-
gelovens bestemmelser om maksimal bebyggelsesprocent, maksimal
bebyggelseshgjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 17. juni 2011 og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjest til den 17. juni 2012.

Permanente retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om planleegning
§ 18 kun udnyttes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, saledes at dispensationen ikke med-
deles pa bekostning af lokalplanens principper ideer om anvendelse
og karakter.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Privatretlige servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforen-

elige med lokalplanen, vil blive aflyst i forbindelse med planens
endelige vedtagelse.

17



Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtgarelse nr. 937 af af 24.
september 2009, fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
omrade, der er naevnti § 2.

§1

11

§2

21

2.2

2.3

§3

3.1

311

3.1.2

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal, at

- fastlaegge omradets anvendelse til blandede bolig- og
erhvervsformal,

- fastlaegge principper for en tidssvarende modernisering af
etagebebyggelserne,

- bevare den eksisterende bebyggelsesstruktur,

- sikre mulighed for etablering af en ekstra etage pa
blok 2, 3, 4, 6 0g 8,

- regulere anvendelsen af bebyggelsens stueetager,

- skabe mulighed for beeredygtige tiltag, sasom forsinkelse
og nedsivning af regnvand ved hjeelp af granne tage og
regnvandsbassiner,

- skabe mulighed for mere rekreative og trygge uderum.
Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
fglgende matr.nr. af Tranegilde By, Ishgj: 6da, 6dd,
6dh, 6¢cm, 6¢o, 6¢q, 6¢t, 6¢9, 6C2e, 6¢r, 6dS, 6CN.

Lokalplanomradet inddeles i 4 delomrader som vist pa kort-
bilag 2.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
Omradets anvendelse

Delomrade |
Delomradet omfatter blok 1-8, samt bygning 1 og 2.

Blok 1-8, 1.-5. etage ma anvendes til boligformal.

Det er tilladt, at der i boligerne drives en sadan form for
virksomhed eller aktivitet, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomrader under forudsaetning af:

- at virksomheden/aktiviteten drives af den, der ejer og
bebor den pagaeldende bolig,

- at virksomheden/aktiviteten efter byradets sken drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom og omradets karakter af boligomrade ikke forand-
res ved skKiltning eller lignende,
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3.1.3

3.1.4

3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.2

3.3

3.4

§4

4.1

§5

51

5.2

- at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkring-
boende,

- at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der
ikke er plads til pa ejendommen.

Stueetagerne i blok 1-8, ma anvendes til erhverv, herunder
privat serviceerhverv® (A), liberalt erhverv* (B), detailhandel
(C) og offentligt formal (D), boliger (E) samt lokaler til faelles
formal for beboerne (F). Se kortbilag 3 for angivelse af
placering.

Bygning 1 ma anvendes til privat serviceerhverv (A), detail-
handel (C) og offentligt formal (D).

| stueetagen i blok 1 ma liberalt erhverv maksimalt udgare
én enhed og hgjst 25 % af det samlede butiksareal.

| stueetagen i den gstlige halvdel af blok 5, i omradet
omkring Klydens Plads, ma liberalt erhverv maksimalt
udggare én enhed og hgjst 25 % af det samlede butiksareal.

| bygning 2 ma liberalt erhverv maksimalt udggre én enhed
og hgjst 25 % af det samlede butiksareal.

Pa de granne arealer ma der etableres en materielplads til
brug for bebyggelsen samt regnvandsbassiner i princippet
som vist pa kortbilag 2 & 6.

Delomride II
Delomradet ma anvendes til offentlige formal, sasom dagin-
stitution eller lignende.

Delomrade III
Delomradet ma anvendes til offentlige rekreative formal,
sasom regnvandsbassin.

Delomrade IV
Delomradet ma anvendes til offentlige formal, sasom
teknisk anleeg

Udstykninger

Der ma ikke ske udstykning indenfor lokalplanens omrade.
Dog er mindre skelreguleringer samt udleeg af areal til of-
fentlig vej, sti og friareal samt forsynings- og aflgbsledninger
tilladt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vejlebrovej, fra raekkehus-
bebyggelsen Jaegerbuen i sydgst. Det tekniske anleeg pa

matr.nr. 6dd vejbetjenes fra Ishgj Stationsve;j.

Langs Vejlebrovej palaegges en byggelinje pa 25 meter fra
vejmidte, dog mindst 10,5 meter fra vejskel.
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3) Privat serviceerhverv omfatter
handel, forretnings- og hushold-
ningsservice, privat undervisning og
sundhedsveesen, hotel-og restaura-
tionsvirksomhed med udendgrsserve-
ring samt forlystelsesvirksomhed og
kulturelle aktiviteter. Herudover den
finansielle sektor samt transport og
kommunikation til servicesektoren.

4) Liberalt erhverv omfatter selv-
steendig erhvervsvirksomhed indenfor
brancher, der ikke beskeeftiger sig
med hverken produktion eller salg af
varer, men med forskellige former for
serviceydelser. fx. advokater, arkitekter,
praktiserende laeger, dyrleeger, fysio-
terapeuter, kiropraktorer, tandlaeger,
psykologer, revisorer, ejendomsmaeg-
lere og ingenigrer.



5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

511

§6

6.1

§7

71

711

Veje indenfor lokalplanomradet skal udlaegges i en bredde
af mindst 10 meter.

Hovedstier (Centerstien, Vejlebrostien og Jaegerstien)
udlaegges i en bredde pa 7 meter.

Adgangsstier udleegges i en bredde pa 3 meter.

Der kan anleegges grusstier omkring regnvandsbassiner i en
bredde af 1% meter i princippet som vist pa kortbilag 6.

Alle hovedstier skal udformes niveaufrit med en jaevn
beleegning, med tydelig adskillelse mellem cyklende og
gaende.

Der udleegges areal til parkering svarede til 0,8 bil pr. bolig,
med placering i princippet som vist pa kortbilag 4.
Parkeringspladserne skal udformes som vist i design-
manualen.

Der skal som minimum veere 7 handicappladser til alminde-
lige biler pa 3,5 x 5,0 meter og 3 handicappladser til kasse-
biler pa 4,5 x 8,0 meter, pa lokalplanomradets parkerings-
areal som helhed.

Parkering af lastbiler og varevogne med en egenvaegt pa
over 3.500 kilo ma ikke ske i lokalplanomradet.

Der ma ikke forekomme langtidsparkering af stgrre
keretgjer og lystfartgjer, sdsom campingvogne, bade, trailere
og busser med plads til 8 personer eller mere.

Ledningsanlaeg
El-ledninger og andre ledninger skal fares som jordkabler.
Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed ma
ikke overstige 75 %.

De enkelte matrikler ma ikke overstige: (vist pa kortbilag 5)

Delomrade |

Matr.nr. 6¢q: 85 % - Blok 1 & 2
Matr.nr. 6¢o: 90 % - Blok 3 og B2
Matr.nr. 6cm: 105 % - Blok 4
Matr.nr. 6¢t: 70 % - Blok 5
Matr.nr. 6¢n: 65 % - Blok 6

Matr. nr. 6¢cae: 100 % - Blok 7
Matr.nr. 6¢r: 90 % - Blok 8
Matr.nr. 6¢a: 45 % - B1
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7.1.2 Delomrade Il
Matr.nr. 6da: 15 %

7.1.3 Delomrade Il
Matr.nr. 6dh: 0 %
Matr.nr. 6ds: 0 %

714  Delomrade IV =
Matr.nr. 6dd: 5 %

7.2 Bebyggelsens etageantal ma esendres ved at etablere én [n_,.f-"""'
ekstra etage pa blok 2,3,4, 6 og 8 som vist pa kortbilag 5.

7.3 Taget skal veere flat eller udfgres med ensidig tagheeldning  Skitse af bebyggelsen med tag med ensidig haeldning
eller sadeltag. Taghaeldning ma vaere max 30 grader.
Der kan etableres private tagterrasser. (
HI'"’\'\;--. 1

74 Etagebebyggelsens hgjde ma ikke overstige 20 meter.

7.5 Der kan opfgres affaldsskure pa maksimalt 12 m? med en . 4 N
maksimal hgjde pa 3 meter. Taget skal udfgres med en . ]
haeldning pa maximalt 30 grader. Affaldskurene skal
udfgres i materialer og beplantes som i principperne i ' l"'_
designmanualen. Affaldsskurene skal placeres som vist pa Y
kortbilag 2.

Skitse af bebyggelsen med sadeltag
§8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Ydervaegge skal opfgres som en kombination af lys beton,
teglmure og lette facadepartier i trae, metal, glas og fiber-
cementplader.

8.2 Gavle skal udfgres i lys beton, tegimure eller fibercement-
plader.
8.3 Farveseetning af facader skal veere i farver dannet af hvidt

og sort. Facadefarve skal godkendes af Ishgj Byrad.

8.4 Ved anvendelse af trae skal anvendes jordfarver i gra, brune
eller sorte nuancer.

8.5 Der ma ikke anvendes reflekterende materialer pa tage og
facader.
8.6 Tage skal udfgres med sedumbeleegning, mat zink, sort

skiffer eller sort tagpap.

8.7 Der ma ikke etableres synlige tekniske installationer pa
bebyggelsens tage medmindre disse udformes som
integrerede bygningselementer.

8.8 Glaspartier i stueetagen skal fremsta transparente og ma
ikke udfgres med toning eller spejlvirkning.
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8.9

8.10

811

§9

9.1

9.2
9.3
9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
§10

10.1

§11

11.1

Vinduer skal dimensioneres, sa de er i fuld hgjde mellem de
gennemgaende facadeband. Vinduerne skal udfgres uden
horisontal opsprodsning.

Antenner, herunder parabolantenner ma ikke veere synlige.

Skiltning skal ske i overensstemmelse med design-
manualen. Opseetning af reklamer er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Alle sti-, opholds- og granne arealer skal indrettes i forhold
til beplantning, befeestning, byudstyr og belysning i
overensstemmelse med designmanualen.

Der ma ikke terreenreguleres over 0,5 meter.
Udendgars oplag af varer og lignende er ikke tilladt.
Der kan i delomrade | indrettes legepladser.

Der kan anleegges regnvandsbassiner i delomrade | og Ill.

| delomrade | kan anleegges 2 bassiner pa et areal pa hver
500 mZ2. Der skal veere offentlig adgang til omradet. Omradet
ma ikke indhegnes. Udformningen skal have et rekreativt
udtryk. Bassinerne og det omgivende terreen anlaegges og
udformes i princippet som vist pa kortbilag 6. Omradet
beplantes i overenstemmelse med designmanualen.

Skovagtige indrammende randplantninger mod Vejlebrovej
og Ishgj Stationsvej. Mod Ishgj Stationsvej skal plantningen
min. veere 9 meter, det vil sige her suppleres med flere
Igvtreeer, som passer i skala til vejanlaeg og dbne graesflader.
Omkring den resterende del af lokalomradet skal rand-
beplantningen have en minimumsbredde pa 4 meter.
Beplantes i overensstemmelse med kortbilag 6 og design-
manualen.

Klydens Plads

Feellesopholdsplads skal indrettes og fungere som feelles
samlings- og opholdsplads for hele bebyggelsen. Omradet er
vist pa bilag 4.

Der ma ikke opferes garager og carporte.
Forudsatning for ibrugtagning

Lokalplanomradet, skal ifglge Ishgj Kommunes varmeforsy-
ningsplan veere tilsluttet fiernvarme.

Grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt

for samtlige ejere af lejligheder/ejendomme indenfor del-
omrade I.
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11.2

§12

12.1

§13

13.1

Grundejerforeningen skal varetage medlemmernes feelles
interesser som ejere indenfor omradet, og skal derfor
foresta drift og vedligeholdelse af stier, feellesarealer og
andre feelles anlaeg efter retningslinier vedtaget af byradet.

Aflysning af servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, vil blive aflyst ved planens
endelige vedtagelse. Bilag 2

Ophavelse af lokalplan

Med den endelige vedtagelse af naerveerende lokalplan
aflyses lokalplan nr. 1.07.1 i sin helhed.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 24 i Lov om planlaegning er lokalplanen forelgbig
vedtaget i Ishgj Byrad den 7. juni 2011 til offentlig fremlaeggelse i
perioden 17. juni 2011 til den 26. juni 2011.

P& byradets vegne

Ole Bjgrstorp / Ole Horskeer Madsen
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KORTBILAG 1

Matrikelkort og lokalplanafgraensning
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KORTBILAG 2

Anvendelseskort
1:2000
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KORTBILAG 3

Anvendelse af lokaler i stueetagen
1:2000
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KORTBILAG 4

Vej-, sti- og parkeringsforhold
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KORTBILAG 5

Bebyggelsesprocent og etagehgjde
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Bilag 1: Designmanual

Belzgning

| lokalplanomradets hovedstier anvendes SF- sten og betonfliser i
30x60 cm og kantsten i granit.

Der skal veere belaegningsskift mellem gangsti og cykelsti. Som
beleegning til cykelstierne kan anvendes asfalt.

Til stier omkring regnvandsbassiner anvendes grusbelaegning.

Beplantning

Klydens Plads
Klydens Plads bevares med udtryk af store Igvtraeer, som ask, ege,
avnbgg, uaegte akacie, ahorn.

Plads ved Vejlebrovej
Pladsen mod Vejlebrovej med Igvtraeer som birk, ege, naur, vandgran,
Kristtorn m.fl.

Hovedstierne

Kulturaksen bevares med store Igvtreeer som birk, haeg, eg og blom-
strende buske og mindre graesplaener til ophold omkring hovedstien
Beplantning i hovedstierne udveelges eller plejes sadan, at den ikke
bliver hgjere end 1 meter. | bundbeplantningen kan der sta enkelt-
staende opstammede eller flerstammede traeer. Dette gnskes for at
skabe oversigt og tryghed, nar man faerdes langs hovedstierne.
Sidestierne i bebyggelsen beplantes med lgvtraeer som sgjleege,
usegte akcacie, paradisaebler og med et gennemgaende udtryk af
blomstrende buske, roser og stauder og med graesomrader.

Randbeplantning

Mod Ishgj Stationsvej skal plantningen min. veere 9 m. Her kan plant-
es flere lgvtraeer, som passer i skala til vejanlaeg og dbne graesflader.
Der suppleres med ege, naur, hvidtjgrn og underplantes med fjelribs.
Supplerende randbeplantninger mod Vejlebrovej egetraeer, nauet,
hvidtjgrn underplantet med et massivt bggepur, der holdes klippet i
en hgjde af 110 cm under de store Igvtreeer.

Beplantning omkring regnvandsbassin

Regnvandsbassinerne skal indpasses i det omgivende terraen og
anleegges med varierende skraningshaeldninger, som ikke overstiger
1:2, bade over i og under vandspejl. Omradet ma ikke indhegnes. Der
skal veere offentlig adgang til omradet. Beplantningen skal besta af
fritstdende, opstammede treeer med underbeplantning af graes eller
lave buske, fx cotoneaster, lave arter af kornel, stephanandra eller
lignende. Traebeplantningen skal udfgres med overvejende Igvfeeld-
ende danske arter.

Grasarealerne

De store graesarealer udenfor parkeringspladserne bevares som
graesslette med nye lundagtige treeplantninger af ege, naur, kastanie,
ahorn og uaegte akacier, der supplerer den eksisterende beplantning
| de store granninger i greesarealerne er blomstrende buske, lavere
treeer som paradisaeble, rgn, hvidtjgrn med grupper af eg, birk og
naur.
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Belysning

Centerstien - en del af Kulturaksen.
For at sikre en visuel sammenhaeng i kulturaksen anvendes en

parklampe, der svarer til de, der er anvendt pa Stationsforpladsen.
Se illustration til hgjre.

Andre stier og parkeringsarealer
Pa den resterende del af stierne i lokalplanomradet anvendes belys-
ning svarende til sti belysning i resten af kommunen Se illustration.

Facader og gronne arealer

Langs facader og grgnne arealer anvendes pullertbelysning med
rotationssymmetrisk lysfordeling og professionel optik, idet det giver
en god lysfordeling og en blaendfri belysning.
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Mgblering

Centerstien - bzenke

| Centerstien - en del af Kulturaksen anvendes baenke, der i stil,
farve og materialevalg svarende til de, der er brugt pa pladsen ‘Ved
Stationen’. Byinventar skal opstilles i RAL 7015.

Andre stier - baenke

| den resterende del af lokalplanomradet anvendes baenke i trae
svarende til baenke i resten af kommunen. Galvaniseret stalstel og
lameller af hardt tree fra FSB skov, 2-3 personer med ryg.

Skraldespande

Skraldespande skal over hele omradet svare til de, der anvendes i
resten af kommunen. Materiale: streekmetal, eventuelt med pizzaind-
kast. Skal opstilles i RAL 7015.

Traeer i belegning
Til enkeltstaende treeer i belaegningen i Kulturaksen anvendes
treehulsriste i stagbejern, svarende til illustration.

Cykelparkering
Cykelstativer skal veere i galvaniseret stal.

1 I‘-v. T T e . N ey ¢ T,
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Skiltning

Skiltning til P-omrader
Der ma opseettes 1 skilt pr. P-omrade. Skiltet opsaettes ved ind-
karslen til det enkelte parkeringsareal.

Butikkernes skiltning og udearealer.

Skiltning af butikker opseettes direkte pa facaden og udfgres som
ensartede skilteband i hele omradet. Skiltningen ma kun omhandle
butikkens navn samt evt. logo. Der ma ikke anvendes reflekterende
skrift.

Belysning af skiltene skal ske som spotbelysning opsat pa facaden.
Belysningen skal justeres, sa den ikke er til gene for beboere og forbi-
passerende.

Der ma ikke opsaettes udhaengsskilte som f.eks. bagerens kringle og
flag.

Der ma ikke opsaettes baldakiner og markiser.
. . . . . --:--FT It'; 5'!:__‘_'

Der kan opstilles et gadeskilt pr. forretning som supplement til skilt- i fmodbe s A L,

ning pa facaden. Skiltet skal placeres, sa det ikke hindrer faerdsel pa

stierne.

Udendgrs opstilling af varer/udstillinger skal ligeledes opstilles sa
det ikke hindrer feerdslen pa stiene.

Det er ikke tilladt at deekke butiksvinduer med mere end 25 % ui-
gennemsigtig beklaedning eller folier.

Affaldsskure

Affaldsskure til erhvervsaffald skal placeres som anvist pa kortbilag
2. Skurene skal opfgres i ikke brandbart materiale eksempelvis stél
og skal kunne aflases. Affaldsskurene kan begrgnnes med grgnne
tage og slyngplanter.
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Parkering

Parkering udfgres som grgnne rum

Parkeringsarealerne afgraenses af raekker af traeer, der plantes sa
teet at deres kroner vokser sammen. | bunden plantes der bggepur,
som klippes i en hgjde pa ca. 1 meter. Dette vil dels skjule bilerne
men stadig give mulighed for visuel kontakt mellem parkerings-

arealerne.
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Bilag 2: Miljgscreening

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1.59 for Ishgj Cen-
trum, er der gennemfart en miljgscreening af planen.

Lokalplanen omfatter fglgende matr.nr. af Tranegilde By, Ishgj: 6da,
6dd, 6dh, 6¢cm, 6¢o, 6¢q, 6¢t, 6¢9, 6C2e, 6¢r, 6dS, 6CN.

Screeningen er naermere gennemgaet pa de fglgende sider.

Hvad er en screening?

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr.
936 af 24. september 2009), skal kommunen gennemfgre en
miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget. Som hovedregel er planer omfattet af loven,
hvis de fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser til
projekter.

Disse planer skal derfor »screenes«, og det betyder, at der skal
gennemfgres en kort indledende vurdering af, om der skal udfgres
en egentlig miljgvurdering.

Hvem udarbejder screeninger?

Screeninger i Ishgj Kommune udarbejdes af Plan-, Bygge- og Miljg-
center.

Du kan kontakte forvaltningen pa Ishgj Radhus, Ishgj Store Torv 20,
2635 Ishgj, pa telefon 43 57 75 75 eller

pr. mail plan-byg-miljo@ishoj.dk
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Screeningsskema

Leesevejledning

Lov om miljgvurdering af planer og prorammer tradte i kraft den 21. juli 2004 (lov nr. 316 af 5.5.2004) LBK nr. 936
24/09/2009 - Geeldende.

Denne indebaerer, at offentlige myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Ved miljgvurdering af lokalplaner anvendes naerveerende tjekliste. Fremgangsmaden er beskrevet nedenfor.

Step 1 - Indledende screening:
Indledningsvis undersgges det om lokalplanen er omfattet af lovens bilag 3 og 4, og om omradet, omfattet af lo-
kalplanen, er beliggende indenfor eller i naerheden af et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Er en af disse to betingelser opfyldt skal der gennemfares en miljgvurdering (ga videre til step 2 - scoping).
Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det, om lokalplanen kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget i det
hele taget (ga til step 2 - screening).

Step 2 - Planens indvirkning pa miljget (scoping/screening):

Tjeklisten omfatter de miljgparametre, der typisk skal tages i betragtning ved en miljgvurdering. For hver enkel
parameter foretages en kvalitativ vurdering, ved afkrydsning, af lokalplanens indvirkning pa den pagaeldende mil-
j@parameter.

Skal der jf. step 1 foretages en miljgvurdering, anvendes tjeklisten som en afgreensning af omfanget af miljgvurde-
ringen (scoping). De miljgparametre, der vurderes at kunne have en vaesentlig indvirkning pa miljget (posi-
tiv/negativ indvirkning) ved brug af tjeklisten, skal indga i den videre miljgvurdering.

Skal der jf. step 1 foretages en screening af, om lokalplanen kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget i det hele
taget, anvendes tjeklisten som et screeningsveerktgj. Hvis én eller flere miljgparametre vurderes at kunne blive
pavirket ved gennemfgrelse af lokalplanen, skal der foretages en miljgvurdering. | dette tilfeelde vil den udfyldte
tjekliste direkte kunne anvendes som scoping af hvilke miljgparametre, der skal medtages i miljgvurderingen.

Safremt der udfgres en miljgvurdering vil denne blive sammenholdt med et sakaldt O-alternativ, der beskriver den
situation der pt. er (status quo) eller ville vaere safremt de planlagte aktiviteter ikke blev gennemfart.

Indledende screening (step 1) Ja Nej Bemaerkninger
Planen er omfattet af lovens (nr. 936 af 2009) X Lokalplanen har fokus pa at bevare de tids-
bilag 3 eller 4. typiske detaljer i bebyggelsen samt at skabe

mulighed for mere rekreative og trygge ude-
rum. Lokalplanen giver mulighed for en for-
teetning bl.a. ved at anvende stueetagerne
pa de lige nummererede blokke til boliger.
En af intentionerne med lokalplanen er des-
uden at skabe mere liv omkring Klydens
Plads. Lokalplanen giver mulighed for indar-
bejdelse af baeredygtige tiltag sdsom forsin-
kelse og nedsivning af regnvand ved hjeelp af
granne tage og regnvandsbassiner.
Lokalplanen er saledes ikke omfattet af
lovens bilag 3 eller 4

Planen kan pavirke et internationalt naturbeskyt- X Der er ingen internationale beskyttelsesom-
telsesomrade veesentligt rader i Ishgj kommune og heller ikke i naer-
heden af Ishgj Centrum. Det vurderes, at der
ikke er bilag 4 arter i omradet.
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Screening/scoping (step 2)

Bemeerkninger

(Planens indvirkning pa miljget) @ g
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Miljgparametre = L L >

Befolkning og sundhed

Indendgrs stgjpavirkning X | Z£ndringen i lokalplanen vurderes ikke at med-
fore stgjgener i omradet.

Sundhedstilstand X | £ndringen af lokalplanomradet vurderes ikke
at pavirke sundhedstilstanden.

Svage grupper (f.eks. handicappede) X | Z£ndringerne i lokalplanomradet vurderes ikke
at eendre pa forholdene for svage grupper,
herunder handicappede.

Friluftsliv/rekreative interesser X | llokalplanomradets sydlige del ligger der et
regnvandsbassin og grgnt omrade, som skal
bidrage til omradets rekreative udtryk.

Begraensninger og gener overfor befolknin- X Lokalplanen vurderes ikke at give begraensnin-

gen ger i eller forringelse af adgangsforhold og lign.
overfor befolkningen.

Forteetning X Blok Boliger i Boliger Nye

nr. stueetage | pa eks- boliger i

tra alt
etage

2 8 8 16

3 8 8

4 16 16 32

6 12 12 24

8 14 14 28

| alt 50 58 108
Boligarealet kan ved realisering af lokal-
planen forgges med 108 lejligheder. Antallet er
det maksimalt mulige, men siger ikke
noget om stgrrelsen pa boligerne. @nskes der
starre boliger, bliver der faerre boliger. De nye
lejligheder kan bygges starre og der kan ske
knopskydninger mellem gamle og nye lejlighe-
der.
Det vurderes at omradet kan baere det. Omra-
det ligger indenfor kerneomradet af Ishgj Stati-
on

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv X Uaendret.

Planteliv X Ueendret.

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, X Uaendret.

planter el. naturtyper

Eventuelle neerliggende naturbeskyttelses- X De naermeste EF-natur- og fuglebeskyttelses-

og fuglebeskyttelsesomrader omrader vurderes at ligge i sa stor afstand fra
lokalplanomradet at planes aktiviteter ikke vil
pavirke disse.

Habitat-omrader X De naermeste EF-habitatomrade (ved Roskilde
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

Forhold, der ikke vurderes

yderligere

Bemeerkninger

Fjord) vurderes at ligge i sa stor afstand fra
lokalplanomradet at planens aktiviteter ikke vil
pavirke disse.

Spredningskorridorer

>

Uaendret.

Naturbeskyttelse jf. NBL § 3

| den sydlige del af lokalplanomradet ligger der
et regnvandsbassin. £ndringen i lokalplanen
vurderes ueendret.

Grgnne omrader

Lokalplanen udstikker retningslinier for be-
plantningsbeelter pa minimum 4 meter ud til de
stgrre veje. Beplantningen skal besta af treeer
og buske af hjemmehgrende arter. Parkering
udfgres som grgnne rum. Andringen i lokal-
planen vurderes at pavirke omradet i positiv
retning.

Skovrejsning/skovnedleeggelse

Lokalplanomradet graenser ikke op til skov.

Fredning

Der er ingen beskyttede jord- eller stendiger
indenfor lokalplanomradet.

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi og jordbundsforhold

Omradet er bebygget og ligger i byzone.

Geologiske saerpraeg

Der er ingen geologiske seerpraeg i lokalplan-
omradet.

Jordforurening

Omradet er undtaget klassificering i byzone.

Risiko for jordforurening

De planlagte eendringer i lokalplanen vurderes
ikke at ville medfgre gget risiko for jordforure-
ning.

Jordhandtering/flytning

Safremt der ved gennemfarelse af lokal-
planen ved jordflytning konstateres forurenet
jord, skal dette bortskaffes efter anvisning fra
kommunen. Ligeledes skal der, hvis der under
bygge- og anleegsarbejde konstateres fortids-
minder/oldfund/danefae, ske anmeldelse til
kulturministeriet eller Kroppedal Museum.

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning af vand-
lab og vadomrader

De planlagte eendringer i lokalplanen vurderes
ikke at ville medfgre gget risiko for ggede
maengder af overfladevand. Tveertimod abner
lokalplanen op for grgnne tage, flere granne
arealer og flere regnvandsbassiner, som mulig-
gar nedsivning pa egen grund.

Udledning af spildevand

Zndringen i lokalplanomradet vurderes ikke at
aendre pa udledningskvaliteten af spildevand
fra renseanlaegget. Lokalplanen dbner mulig-
hed for en forteetning, som kan genere en gget
udledning af spildevand, men det vurderes ikke
at det vil blive en vaesentlig eendring.

Grundvandsforhold

Hele lokalplanomradet ligger i omrade med
drikkevandsinteresser. Lokalplanens aktivi-
teter vurderes ikke at pavirke dette i negativ
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Screening/scoping (step 2)

Bemaeerkninger
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Miljgparametre = L L >
retning.

Risiko for forurening af grundvandsressour- X Lokalplanomradet ligger i et omrade med drik-

cen kevandsinteresser. £ndringerne i lokalplanen
vurderes ikke at ville medfgre gget risiko for
grundvandsforurening.

Luft

Luftforurening (stgv og andre emissioner) X | Lokalplanens aktiviteter vurderes ikke at med-
fgre gget emission af stev eller lugt.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra om- X | Det vurderes, at der ikke vil ske en vaesentlig

radet foraget emission fra private kgretgjer ved gen-
nemfgrelse af lokalplanen.

Staj

Stgj X Det vurderes, at eendringen i lokalplanomradet
ikke vil gge stgjniveauet i de tilstgdende bolig-
omrader.

Vibrationer X | Forholdet vurderes usendret.

Trafik

Trafikafvikling/belastning X Lokalplanen dbner mulighed for en forteetning,
som kan genere en gget trafik, men det vurde-
res ikke at det vil blive en veesentlig eendring.

Stgj X | Det vurderes at der ikke vil ske en vaesentlig
@gning i trafikstgjen til og fra lokalplanomradet.

Energiforbrug X Den lettere ggede trafik vurderes at medfare et
lettere gget energiforbrug.

Sikkerhed X /ndringen i lokalplanen vurderes ikke at &en-
dre veesentligt ved trafiksikkerheden.

Risiko for ulykker X | Z£ndringen i lokalplanomradet vurderes
uaendret.

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima X | Vurderes at veere forbedret med muligheden
for handtering af regnvand.

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier X Der er ikke registret nogle kulturhistoriske
veerdier i lokalplanomradet eller i dens neere
omgivelser og vurderes pa den baggrund ikke
at have indflydelse herpa.

Kirker X Lokalplanaendringen ligger udenfor kirkebe-
skyttelseszonen og vurderes derfor ikke at ville
have indflydelse herpa.

Fredede eller bevaringsveerdige bygninger X Der forekommer ingen fredede eller bevarings-
veerdige bygninger indenfor eller i umiddelbar
neerhed af lokalplanomradet.

Ressourcer og affald

Arealforbrug X Lokalplanen ligger i byzone og omfatter et areal
pa knapt 8 ha. Lokalplanomradet er opdelt i 12
matrikler. Ifglge Kommuneplanen er lokalplan-
omradet, rammeomrade 1.B.18, udlagt til
blandet bolig og erhverv.
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Screening/scoping (step 2) " Bemeerkninger
(Planens indvirkning pa miljget) g g
|8
=}
tle
- o) =
s | 8|8,
2 | g | B8
15 | oY
[0 < =
y X |5 |53

Miljgparametre = w L >

Energiforbrug X Lokalplanens aktiviteter vurderes at medfgre
en mindre stigning i energiforbruget. Omradet
er tilsluttet kollektiv fjernvarme.

Vandforbrug X | Vandforbruget vurderes gget.

Produkter, materialer, rastoffer X Andringerne i lokalplanen vurderes primeert at
medfare et gget forbrug af produkter, materia-
ler og rastoffer i anleegsfasen.

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X Lokalplanens aktiviteter vurderes ikke at med-
fgre en stigning i brugen af kemikalier og miljg-
fremmede stoffer.

Affald, genanvendelse X Andringerne i lokalplanen ma forventes at
medfgre en gget affaldsfrembringelse fra et
gget antal husholdninger.

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk X Lokalplanen stiller krav til materialevalget pa
facader og tage, saledes at disse tilpasses
eksisterende byggestil i omradet og underleeg-
ges hensynet til det lokale kulturmiljg.

Lys og/eller refleksioner X Lokalplanen stiller krav til valg af byggemate-
rialer og udformning af tag og tagmateriale.
Materialerne vurderes ikke at ville forarsage
generende refleksioner i omgivelserne. Lokal-
planen stiller ligeledes krav til sti- og facadebe-
lysning.

Sikkerhed

Kriminalitet X | Graden af kriminalitet vurderes usendret.

Brand, eksplosion, giftpavirkning X Lokalplanens aktiviteter vurderes ikke at med-
fare gget risiko for eksplosion og giftpavirknin-
ger udover hvad der kan opsta i forbindelse
med brand i beboelse.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold X Lokalplanens aktiviteter vurderes at kunne
pavirke i positiv retning med en markant for-
bedring af bebyggelsens uderum.

Pavirkning af erhvervsliv X | Z£ndringen i lokalplanen vurderes at kunne
pavirke det lokale erhvervsliv i positiv retning.
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Bilag 3: Servitutgennemgang

Matr.nr. 6cm Byrde Vedr. matr.nr. bemeerkninger
22.03.1947 Dok om byggelinjer mv. 6ds, 6¢n, 6ds, 6¢0, Ingen

Filnavn: 11_K_568 6da, 6¢q bemeerkninger
22.03.1947 Dok om byggelinjer mv. 6ds, 6¢co Ingen

Filnavn: 11_K_694 bemaerkninger
24.09.1963 Dok om byggelinjer mv. 6ds, 6¢n, 6dd, 6¢0, Ingen

Filnavn: 11_G_638 6da, 6¢q bemaerkninger
05.04.1966 Dok om adgangsbegraensning mv. | 6ds, 6¢n, 6dd, 6¢o, Ingen

Filnavn: 11_@ 172 6da, 6¢q bemaerkninger
23.01.1970 Dok om at de i bebyggelsen ind- 6¢g, 6da Aflyses

Filnavn: 11_C_413

rettede 1-veerelses lejligheder
kun ma bebos af en person i hver
lejlighed.

07.03.1970
Filnavn: 11_C_633

Dok om bebyggelse, benyttelse
mv., feerdselsret mv.

6cee, bcr, 6¢t, 6ds,
6¢cn, 6¢g, 6¢0, 6da,
6¢q, 6dh

Aflyses

22.05.1970
Filnavn: 11_R_338

Dok om byggelinjer mv.

6c¢t, 6¢n, 6dd, 6da,
6¢cq

Aflyses for matr.nr.
6da

30.09.1970 Dok om varmeforsyning/kollektiv | 6c¢t Ingen
Filnavn: 11_C_637 varmeforsyning mv. kan ikke afly- bemaerkninger
ses uden samtykke fra Kreditka-
sen for Husejere i Kjgbenhavn.
24.03.1971 Dok om ret for ejerne af 6¢o, 6da, 6¢q Ingen
Filnavn: 11_C_640 6¢cm, 6¢n og 6da til, mod veder- bemeaerkninger
lag, at aftage varme og varmt
vand fra fiernvarmecentralen pa
denne ejendom, pataleret og
servituttens bortfald.
29.12.1971 Dok om oversigt mv. 6c¢r, 6¢t Aflyses
Filnavn: 11_C_635
06.06.1972 Dok om forsynings- 6cee, 6c¢r, 6¢t, 6ds, Ingen

Filnavn: 11_C_633

/aflgbsledninger mv. forbud
mod bebyggelse, beplantning, af-
gravning, hegn mm

6c¢g, 6¢0, 6da, 6¢q

bemeerkninger

30.01.1973 Dok om transformerstation mv., 6c¢r, 6cm, 6cr, 6¢t, Ingen
Filnavn: 11_C_634 Ikke til hinder for prioritering. 6ds, 6¢n, 6¢o0, 6da, Bemeerkninger.
6¢cq
22.07.1975 Dok om ret til at benytte vaskeri- 6er Ingen
Filnavn: 11_0_505 faciliteter. bemeaerkninger
26.04.1976 Vedteegter for Ejerforeningen 6¢co Ingen
Filnavn: 11_C_634 Ishgj Centrum blok IlI bemeerkninger
26.04.1977 Dok om adgangsbegraensning mv. | 6c¢t, 6¢n, 6dd, 6¢q Ingen

Filnavn: 11_R_338
Dok om adgangsbe-
graensning mv.

bemeerkninger

04.12.1981 Lokalplan nr. 1.07.1 6cee, 6c¢r, 6¢t, 6ds, Aflyses
Filnavn: 11_0_642 6¢n, 6¢g, 6dd, 6¢0,

6da, 6¢q, 6dh
03.05.1982 Ekspropriationsfortegnelse 6da Ingen
Filnavn: 11_C_640 bemeaerkninger
27.11.1984 Dok om etablering af materiel- 6c¢t, 6¢n Aflyses
Filnavn: 11_R_444 plads m.v.
20.03.1986 Lejekontrakt med Aldi Marked 6¢co Ingen

Filnavn: 11_R_39

K/S arlig leje

bemeerkninger
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27.09.1989
Filnavn: 11_C_634

Vedteegter for ejerforening tillaeg
vedr. at fremtidige ejere skal stille
sikkerhed ved eptb pa i alt
15.000 kr. mv.

6c0

Ingen
bemeerkninger

18.11.1992 Dok om ventilationskanal mm. 6¢cq Ingen
Filnavn: 11_Q_567 bemaerkninger
22.11.1993 Vedteegter for ejerforening Ishgj 6er Ingen
Filnavn: 11_0_505 Centrum Blok 8 bemaerkninger
07.04.1994 Vedteegter for ejerforening Ishgj 6¢cn Ingen

Filnavn: 11_C_641

Centrum blok VI, Tillige lyst pant-
stiftende.

bemeerkninger
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