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Indledning, formal, medlemskab og hzftelse

§1

Stk. 1. Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Ishej Centrum blok I og II.
beliggende, Vejlebrovej 110-128, 2635 Ishgj.

Stk. 2. Ejerforeningen har hjemsted i Ishgj Kommune.

Stk. 3. Nervaerende vedtegt regulerer, medmindre andet er vedtaget og tinglyst, forholdene om
ejerforeningens ledelse, regnskabsafleggelse, revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling
m.v. i det omfang, forholdet ikke er reguleret i lov om ejerlejligheder. Ejerforeningens for-
madl er at administrere den felles ejendom og evrige fellesanliggender for medlemmemne,
der er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen. Ejendommen er beliggende Vejlebro-
vej 110-128, Matr. Nr. 6 cq Tranegilde By, Ishgj. Ejerforeningens formal er ligeledes gen-
nem medlemskabet af Grundejerlauget Ishgj Centrum at medvirke til administrationen af
fellesanliggenderne for Ishgj Centrum blok I-VIIL.

Stk. 4. Ejerforeningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejlighederne i ejendommen.
Stk. 5. For ejerforeningens forpligtelser hafter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes for-

hold pro rata i forhold til deres fordelingstal. Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlig-
hed hefter for alle forpligtelser, selvom forpligtelserne er opstaet i en tidligere gjers tid.

Generalforsamling

§2
Stk. 1. Generalforsamlingen er gjerforeningens gverste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, ind-
bringes for generalforsamlingen. :

Stk. 3. Beslutninger pé generalforsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.



Stk. 4. Til beslutninger om vasentlig forandring af felles bestanddele og tilbeher eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om endring i denne vedtegt kreves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede medlemmer efter fordelingstal stemmer herfor. S&fremt forslaget uden at vere
vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprasenterede med-
lemmer efter fordelingstal, afholdes ekstraordiner generalforsamling inden 8 uger, og pé
denne kan forslaget — uanset antallet af repreesenterede — vedtages med 2/3 af de angivne
stemmer efter fordelingstal.

Stk. 5. Hvis ejerforeningen ejer ejerlejligheder, f.eks. funktionzrboliger, tilkommer de stemmer,
der falder pa den pagaldende lejlighed, bestyrelsen.

Ordinzr generalforsamling

§3

Stk. 1 Ordin®r generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af oktober méned i Ishej
kommune. Dagsordenen for denne skal omfatte mindst folgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlebne ar.

Foreleggelse af drsrapport med revisors pategning til godkendelse.
Foreleggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag, jf. § 4.

Foreleggelse af budget til godkendelse.

Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen, (jf. § 9 stk. 2)

Valg af 1 suppleant til bestyrelsen, (jf. § 9 stk. 2)

Valg af revisor.(se § 13)

0. Eventuelt.
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Stk. 2. Den ordinzre generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og
hejest 8 ugers varsel. Arsrapport og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest
1 uge for generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Forslag
§4
Stk. 1 Ethvert medlem har ret til at 3 et angivet emne behandlet pé den ordinzre generalforsam-
ling.

Stk. 2. Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal vare bestyrelsens formand i hende
senest 3 uger for generalforsamlingen. S&danne forslag samt forslag, som bestyrelsen agter
at stille, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen.



Ekstraordinzr generalforsamling

§5

Stk. 1 Ekstraordineer generalforsamling atholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil, nér det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter for-
delingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordiner generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers var-
sel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Stemmeret og fuldmagt

§6
Stk. 1. Ethvert medlem har stemmeret.

Stk. 2. Stemmeretten kan udeves af et medlems samlevende agtefelle/samlever. Stemmeretten kan
desuden udeves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil.

Stk. 3. En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter. Bestyrelsen kan dog
afgive stemme i henhold til et ubegraenset antal fuldmagter. Afgivelse af fuldmagt er ikke til
hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Dirigent og referat

§7

Stk. 1. Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent, der ikke behgver at vaere medlem af ejerfore-
ningen.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og forman-
den for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens
atholdelse.

Stk.3. Dirigenten kan begraense taleretten til en person pr. lejlighed.

Bestyrelsens medlemmer

§8

Stk. 1. Bestyrelsen vzlges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer. Bestyrelsen valger
selv sin formand. Desuden valges 1 suppleant. Valgbare som medlemmer af bestyrelsen og



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 5.

Stk. 6.

som suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer, disses samlevende agtefzl-
ler/samlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Bestyrelsens medlemmer valges for 2 &r, siledes at 2 af bestyrelsens medlemmer afgér i
lige &r, og den anden halvdel af bestyrelsens medlemmer afgér i ulige &r. Suppleanter afgar
hvert &r. Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at vil kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en
periode p4 mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen Findes ingen supplean-
ter, ( dvs. antallet af bestyrelsesmedlemmer kommer under fire) indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treffe nermere bestemmelse om udferelsen af sit
erhverv.

Bestyrelsen har krav pa at 3 deekket udgifter der hidrerer fra udferelsen af bestyrelsesarbej-
de og generalforsamlingen kan tilleegge bestyrelsen et vederlag.

Bestyrelsens forpligtelser

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§9
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det péhviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens felles
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af fzlles udgifter, tegning
af sedvanlige forsikringer ( herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og
eventuel bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det om-
fang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter m4 anses for pakrevede.

Bestyrelsen serger for, at der udarbejdes budget og feres forsvarligt regnskab over de pi
fellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebérne indtaegter, herunder de ejerne afkrevede
bidrag til feelles udgifter. Bidragene opkreves med passende varsel og forfalder til betaling
den 1. 1 betalingsmaneden. Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for ejen-
dommen.

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden, s& ofte anledning findes at foreligge, samt nér 2
medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsén er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herun-
der formanden, er til stede.

Beslutning treffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gor formandens stemme udslaget.
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Stk. 7. Bestyrelsen udarbejder referat af medet. Referatet underskrives senest pa det efterfolgende
mede af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

Stk. 8. Bestyrelsen kan selvsteendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsik-
ring. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst % af ejerforeningens
medlemmer efter fordelingstal paleegge bestyrelsen at serge for, at ejerforeningen tegner be-
styrelsesansvarsforsikring.

Administration
§ 10

Stk. 1. Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig administrator til at varetage den daglige drift og
fore et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

Stk. 2. Administrator ber ikke vare medlem af ejerforeningen og mé ikke vare dennes revisor.

Tegningsret
§11

Stk. 1. Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet medlem
af denne.

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)
§12

Stk. 1. Nar det begares af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelings-
tal, skal der til bestridelse af de feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en
opsparing, hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10 pct. af det arlige ordinzre
fellesbidrag eksl. varme, indtil opsparingens sterrelse svarer til det seneste &rs budgetterede
ordinzre fallesbidrag. Opsparingen tilherer ejerforeningen, og den enkelte gjer kan ikke di-
sponere der over.

Stk. 2. Beslutning om benyttelse af opsparingen treffes pa en generalforsamling. Herudover kan
generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing 1 nedvendigt om-
fang til konkrete storre vedligeholdelsesarbejder.

Revision
§13

Stk. 1. Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges af generalforsamlingen. Nér
det begzres af mindst ¥4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
skal revisor vare statsautoriseret eller registreret.



Stk. 2. Revisor afgér hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Stk. 3. Revisor m4 ikke vaere medlem af bestyrelsen og mé ikke valges som kasserer.

Stk. 4. Revisionen skal udferes i overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pategnes
af revisor.

Arsrapport
§14

Stk. 1. Ejerforeningens regnskabsar lgber fra 1. juni til 31. maj.
Stk. 2. Arsrapporten skal indeholde ledelsesberetning, resultatopgerelse og balance.

Stk. 3. Den af generalforsamlingen godkendte arsrapport forsynes med dirigentens péategning om, at
arsrapporten er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

Budget
§15

Stk. 1. Til vedtagelse pa den ordinare generalforsamling udarbejder bestyrelsen et budget, der viser
foreningens forventede udgifter i det regnskabsar, som folger efter det pd generalforsam-
lingstidspunktet lebende regnskabsar.

Stk. 2. Udgifterne i henhold til det pa generalforsamlingen godkendte budget fordeles pd medlem-
mermne 1 forhold til fordelingstal.

Stk. 3. Ved vasentlige budgetoverskridelse kan revisor, eller administrator indkalde til ekstraordi-
ner generalforsamling i henhold til reglemne i § 5.

Vedligeholdelse
§16

Stk. 1. Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse. Ejerforeningen
serger for vedligeholdelse og fornyelse af ejeriejlighedens forsyningsledninger og fellesin-
stallationer uden for de enkelte lejligheder indtil disses individuelle forgreninger til/i de en-
kelte ejerlejligheder. Uanset de i stk. 2 og 3 nzvnte afsnit vedrerende indvendig vedligehol-
delse pahviler det ejerforeningen til enhver tid og under alle forhold, for ejerforeningens
regning, at reparere og udskifte samtlige skjulte ror og skjulte elektriske ledninger af enhver
art.



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den
indvendige vedligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsé
vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelegning, gulvbredder, dere og alt lejlighedens udstyr,
herunder el-ledninger, el-kontakter, radiatorer, radiatorventiler, radiatorméalere, vandlednin-
ger, vandhaner, alle stikledninger til lodrette faldstammer, sanitetsinstallationer, kort sagt
alt, hvad der er installeret inde for lejlighedens vagge.

Medlemmets egen vedligeholdelsespligt omfatter udover det i stk. 2 nevnte endvidere:
Vestfacade: Altaner indvendig og afleb fra disse. Vinduer og dere til altan. Skydevinduer pa
altan. @vrige facader: Vinduer. Karme skal fremst& som sortmalet. Opgange: Brevindkast,
Ringeklokke og dertelefon i lejligheden. Indgangspartiets dertelefon vedligeholdes af ejerfo-
reningen. Keelder: Las og dergreb pa udlejede keelderrum. Lés og 18seblik pa medlemmer-
nes kalderrum.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Hvis en ejerlejlighed groft forssmmes, eller forssmmelsen vil vare til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen krave forneden renholdelse, vedligeholdelse og istandsattelse
foretaget inden for en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen p&
foreningens vegne satte ejerlejligheden i stand for medlemmets regning og om fornedent
sege fyldestgorelse i foreningens panteret i henhold til neervaerende vedtegter.

Medlemmerne ma ikke lade foretage endringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre, af dere mod fellesarealer eller lade opsette antenner, skilte, reklamer m.m. uden be-
styrelsens samtykke.

Ordensregler

Stk. 1.

§17

Medlemmet og de personer der opholder sig i hans lejlighed, ma ngje efterkomme de af be-
styrelsen fastsatte husorden. Er intet vedtaget, gelder de i standardlejekontrakterne fastsatte
regler som husorden.

Udlejning/erhverv

Stk. 1.

Stk. 2.

§18

Udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed ma kun ske hvis bestyrelsen godkender
lejeforholdet. Udlejning mé kun ske ved skriftlig lejekontrakt, hvoraf kopi skal gives til be-
styrelsen inden lejerforholdets begyndelse. Lejer skal have folkeregisteradresse pé adressen
og skal overholde foreningens vedtegter og regler i gvrigt.

Der m3 ikke drives erhverv fra lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.



Misligholdelsesbefajelser
§19

Stk. 1. Safremt et medlem gor sig skyldig i et sidant forhold, som i henhold til lejeloven berettiger
udlejeren til at haeve lejemalet, herunder hvis et medlem ikke betaler de af bestyrelsen fast-
satte bidrag inden 8 dage efter forfaldstid, kan bestyrelsen om fornedent udsette medlemmet
af lejligheden med fogdens bistand.

Stk. 2. Efterfolgende har ejerforeningen ret til at begere ejerlejligheden solgt pé tvangsauktion.

Pantesikkerhed
§20

Nearverende vedtegter tinglyses med respekt for de servitutter der er tinglyst med og uden pant,
specielt tinglyste tidligere vedtaegter vedrerende pant, som lyder som folger:

»Til sikkerhed for de i punkt 16 nzvnte bidrag og i gvrigt for et hvert krav, som ejerforeningen maét-
te fi pa et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, vil nervaerende vedtegter
veere at tinglyse som pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et beleb af kr. 10.000,00, skriver
titusinde kroner.

Panteretten respekterer de pantehzftelser, der hviler pd den samlede ejendom ved nzrverende ved-
teegts tinglysning, og efter at panteheftelserne er opdelt pa de enkelte ejerlejligheder, de pantehef-
telser, der kommer til at hvile pa den enkelte ejerlejlighed efter opdelingen.”

Samt

“Herudover er der ved salg af ejerlejlighederne i ejerforeningen efter vedtagelse af narvaerende
bestemmelse, pligt til for den nye ejer at respektere, at der overfor ejerforeningen skal stilles en sik-
kerhed udgerende kr. 26.000,00 i form af et ejerpantebrev.

De pantstiftende belgb reguleres efter nettoprisindekset hver 1. januar , ferste gang januar 2003 med
stigning i de to foregiende &rs nettoprisindeks for september méned, dog maximalt det belsb som
realkreditinstitutionerne godkender uden léneafkortning. Ejerpantet skal dog minimum veare det
navnte beleb pa kr. 26.000,00.

Ejerpantebrevet respekterer alene den allerede tinglyste panteret pd kr. 10.000,00 i henhold til neer-
vaerende vedtegter.

Panteretten rykker ikke for omprioritering, konverteringer eller nye 1an, og skal have bedst mulig
prioritetsstilling i tingbogen. Udgifterne til tinglysning af et sadant gjerpantebrev betales af ejeren af
den nzvnte ejerlejlighed. Det originale ejerpantebrev udleveres til administrator 1 handpant.”

---0000000---



Nezrvarende vedtegter begeres tinglyst som servitutstiftende pd ejendommen matr.nr. 6 CQ Tra-

negilde by, Ishgj, beliggende Vejlebrovej 110 — 128, 2635 Ishej.
/ejl.nr. 1-118

Med hensyn til panteheftelser og gvrige byrder og servitutter henvises til ejendommens blad i ting-
bogen.

Pétaleberettigede er Ejerforeningen Ishgj Centrum Blok I og II ved dennes bestyrelse og enhver
lejlighedsejer i ejendommen matr.nr. 6 CQ Tranegilde by, Ishg).

Ishgj, den 17. november 2004

Ejerlejlighedsforeningen Ishgj Centrum Blok I og II’s bestyrelse:

,—'g&n/w;ﬂ/’{%;é% ey ol P~

Benny Stisén Per Ngrholm Nielsen

Steen Petersen Mette Carlsen
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Pategning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 6 CQ Ejerlej. 1, Tranegilde By, Ishej
Dagbogsdato: 17.12.2004

Dagbogsnr. : 29544

Afvist fra tingbogen den 20.12.2004
Tilbagekaldt af anmelder (Anni Hansen)

Retten i Taastrup den 20.12.2004

Lilian Je sen
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Pitegning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 6 CQ Ejerlej. 1, Tranegilde By, Ishoj
Dagbogsdato: 16.02.2005

Dagbogsnr. : 4640

Afvist fra tingbogen den 22.02.2005
Tilbagekaldt af anmelder (Anni Hansen)

Retten i Taastrup den 22.02.2005

Lilian’ Jespersen
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Pategning pa& byrde

Vedrerende matr.nr. 6 CQ Ejerlej. 1, Tranegilde By, Ishej
Ejendomsejer: Ahmet Bayram

Lyst forste gang den: 03.02.2005 under nr. 6413

Senest =ndret den : 03.03.2005 under nr. 6413

Generalforsamlingsreferat forevist.

Side: 12

Akt .nr.:

=65~
L. 7o

Lyst pa matr. nr. 6-cg Tranegilde by, Ishej, ejerlejlighed 1-118 incl.

Retten i Taastrup den 04.03.2005

Lilian pgespersen



